
- 387 -  

  
  דיור  - 12פרק 

  
  
  
  

  מקורות והגדרות
  
  

  ע'/המרכז למחקר כלכלי וחברתי :1-19 ותלוח
  

הנתונים מבוססים על עיבוד של קובץ החייבים של הארנונה הכללית למגורים ושלא למגורים של 
  . בעירייה הגבייה פיאג

  
חדר או מערכת חדרים המיועדים למגורים, במבנה קבוע או ארעי  -  למגורים היחיד

משאר יחידות הדיור או החדרים במבנה זה ויש אליה גישה  יםומובדל
  מהרחוב או מכניסה משותפת או מחדר המדרגות של הבניין.

מגורים, במבנה שאינו  ,שימוש אחרלמיועדים שחדר או מערכת חדרים  -  לעסקים היחיד
משאר יחידות או החדרים במבנה זה ויש אליה  יםקבוע או ארעי ומובדל

  רחוב או מכניסה משותפת או מחדר המדרגות של הבניין.גישה מה

ונקבע בהתאם לסיווג  לעסקיםיחידות המתייחס לשימושים של  -  השימוש
הבינלאומי שהותאם ע"י הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה לקראת 

  ). לדוגמא:2(פרסומי מפקד מס'  1961מפקד האוכלוסין 
חניונים מקורים,  השכרת רכב, סוכנויות נסיעות, - תחבורה ואחסנה

, מוסדות ותמשרדי ממשלה, עירי -שירותים ציבוריים . מחסנים וכד'
  חינוך, בריאות וכד'.
  משרדי עו"ד, ייעוץ, פרסום וכו'. - שירותים עסקיים
  .מספרות, בתי קפה, מסעדות, בתי מלון וכו' - םשירותים אישיי

ה יחידהשל שטח הבנוי, מתייחס לשטח רצפות וכולל: שטח הרצפה ה -  שטח
בשימושו הבלעדי של המחזיק (כולל  תהנמצא(למגורים או לעסקים) 

  .ומחוייב בתשלום ארנונה מרפסות)
  

חוסר אפשרות לא תוקנו בשל  4-ו 2בלוחות  2000תוקנו. נתוני שנת  1בלוח  2000נתוני שנת  הערה:
  ור הנתונים.להגיע למק

  

  
  תיאור והסבר

  
. יפו למערכת חדשה של חיוב וגביית ארנונה (מחו"ג)-יבאב-עברה עיריית תל 2009החל בשנת 

במעבר למערכת החדשה נעשו  מופקים מהמערכת החדשה. 2009הנתונים המופקים משנת 
י ראינם ב 2009נתוני שיתכן בו. לכן, יחלק מהנתונים טויושינויים בהגדרות של חלק מהמשתנים, 

השוואה להתייחס ליים לאורך זמן ולא מומלץ להסתכל על השינו כן, על. 2008השוואה לנתוני 
  .2009שנת ל 2008שנת נקודתית בין 

  
  )12.5-12.1 ות(לוח כללי

-כבשטח בנוי של  244,775-ל 2011הגיע בסוף  יפו-בת"א ,לעסקיםלמגורים ו ,יחידותהמספר סה"כ 
  מיליון מ"ר.  26.4

 2011עד  1979השנים  בין. נמצא בעלייה לאורך השניםושטחן  עסקיםללמגורים ויחידות המספר 
-יחידות בהגדל מספר ) 2011-2002(בעשור האחרון . 77%-ושטחן בכ 28%-כיחידות בהגדל מספר 

  .15%-כושטחן ב 10%
 17%-כ 2011) הם אזורים רוויי בנייה במיוחד: בשנת 9מזרח העיר (רובע דרום ) ו3הצפון הישן (רובע 

מהיחידות  15%-כ ;בעיר נמצא בצפון הישן מהשטח הבנוי 13%-כו (עסקים או מגורים) ידותיחהמ
  מזרח העיר. בדרום  נמצאמהשטח  13%-כו
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  )12.11-12.7 ,12.1(לוחות  לפי ייעוד ,ושטח בנוי למגורים ועסקיםיחידות 
. לעסקיםיפו מדידות חוזרות של השטחים ביחידות -שבשנים האחרונות עורכת עיריית ת"איש לציין 

 ,השינויים הללו ומי העירייה שטחן וסווגן של חלק מן היחידות.בעקבות מדידות אלו השתנו בריש
השוואה לאורך ה עללהקשות  שוייםע ,נבעו משינויים מינהליים ולא משינוי של היחידות בפועלר שא

  שנים.

, כמו בשנים קודמות, היו רוב 2011כי בשנת  עולהפי ייעוד -יחידות ושטחן עלהחלוקת מבחינת 
 21%-מהיחידות ו 9% , בהתאמה).58%-כו 79%-כר מיועדים למגורים (היחידות ורוב השטח בעי

-מהיחידות ו 3%-כמהשטח מיועדים למסחר ו 6%-כמהיחידות ו 6%-כמהשטח מיועדים לשירותים, 
כאשר מנתחים  ).מהשטח מסווגים כאחר 10%-כמהיחידות ו 3%-כמהשטח מסווגים כתעשייה ( 5%

  שונה.המגמה היא פי ייעוד, ניתן לראות כי בכל תחום  את מספר היחידות ושטחן לאורך זמן, על
  

-כושטחן הסתכם ב 192,053יפו -יחידות למגורים בת"אהמספר  היה 2011בסוף  - יחידות למגורים
 שנתבין בעלייה רצופה לאורך השנים.  יםלמגורים ושטחן נמצא ידותמיליון מ"ר. מספר היח 15.2
) 2011-2002(בעשור האחרון . 67%-ושטחן בכ 32%-גדל מספר היחידות למגורים ב 2011 לשנת 1979

   .ןשטחב 18%-יחידות למגורים והבמספר  12%חלה עלייה של 
-כיחידות בענף השירותים, שהשתרעו על שטח של  22,390היו בעיר  2011בדצמבר  - ענף השירותים

 השניםין ן נמצא בעלייה לאורך השנים, במספר היחידות בענף השירותים ושטחמיליון מ"ר.  5.7
בשטחן. בעשור האחרון העלייה  127%במספר היחידות ושל  69%חלה עלייה של  2011-ל 1979

ליחידת ממוצע השטח ה 2011בשטחן. בשנת  15%במספר היחידות ושל  5%מתונה יותר, עלייה של 
  מ"ר. 253-כ שירותים היה
למסחר. בעשור האחרון  2011ליון מ"ר שימשו בדצמבר מי 1.7-כיחידות ו 15,673 - ענף המסחר

השטח הממוצע . בשטחן  8%מסחר ועלייה של ליחידות הבמספר  4%-כ ) חלה ירידה של2011-2002(
  מ"ר. 107-כ 2011-ב היהליחידה בענף המסחר 

 1.2-כ , בשטח של6,445עמד על  2011משו לתעשייה בסוף ימספר היחידות שש - ענף התעשייה
 32-ב 40% יחידות בענף התעשייה נמצא בירידה לאורך השנים (ירידה שלהמ"ר. מספר  מיליון

השטח , 1994עד  .0.3% ) הירידה מתונה יותר של2011-2002בעשור האחרון ( .השנים האחרונות)
בעשור  הוא מאופיין בירידה. 1994החל בשנת ו תהתאפיין בתנודתיותעשייה המשמש להבנוי 

שטח ממוצע ליחידה ם זאת, ע. בשטח המשמש לתעשייה 8%ירידה של ישנה ) 2011-2002האחרון (
  . 2011בשנת  מ"ר 192-כל 1979בשנת מ"ר  124-בענף התעשייה גדל מ

  
  )12.8-12.7(לוחות  לפי ייעוד ואזור בעיר ,יחידות ושטח בנוי

 עסקיםולגורים מליחידות המסה"כ למגורים המובהקים בעיר, בהם שיעור הדירות  המגוריםאזורי 
) ודרום מזרח העיר 4-ו 3 רבעים), צפון העיר (2-ו 1 רבעיםהם: עבר הירקון ( 85%-למעלה מהוא 

 רבעיםמרכז העיר (יחידות ברובע. המסה"כ  76%-כ ) מהוות הדירות למגורים7ביפו (רובע ). 9(רובע 
מהוות הדירות  6 בעברו :)עורבים (עסקים ומגוריםמ יםכאזור נים) מאופיי8) ודרום העיר (רובע 6-ו 5

מכלל  66%-כ הן מהוות 5ברובע ו 65%-הן מהוות כ 8ברובע בלבד מסה"כ היחידות,  29% -למגורים 
   היחידות.

), 6-ו 5 רבעיםיפו בעיקר במרכז העיר (-בת"א המסחר, מתרכז 2011כמו בשנים קודמות, גם בשנת 
מיחידות המסחר).  25%ומו (שבתח 8 יפו וברובע-בת"א מסה"כ יחידות המסחר 32%שם ממוקמות 

הציבוריים, העסקיים והאישיים מתרכזות בעיקר במרכז העיר  השירותיםיחידות השייכות לענף 
 21%) שם נמצאות 4-ו 3 רבעיםמסה"כ יחידות השירותים בעיר ובצפון העיר ( 39% - )6-ו 5 רבעים(

   מהיחידות המסווגות כיחידות שירותים.
מיחידות התעשייה  27%-כ מתרכזים בדרום העיר: התעשייהי לעומת זאת, בתי המלאכה ומפעל

  ).7פעלו ביפו (רובע  24%-) ו8בדרום העיר (רובע  2011פעלו בשנת 
  

  יחידות למגורים
   )12.12(לוח  מגמות באזורי המגורים בעיר

הגידול הרב ביותר  .2011-ל 1979ין השנים למגורים ב יחידותהכל אזורי העיר חל גידול במספר ב
העיר  במרכז .72%-כב 2וברובע  118%-בלמגורים  יחידותהעלה מספר  1ברובע  :ה בעבר הירקוןהי

. 26%-) עלה מספרן ב9, ובדרום מזרח העיר (רובע 29%-יחידות למגורים בה) עלה מספר 5(רובע 
. בשאר חלקי העיר עלה מספר 20%-) עלה מספרן ב8ובדרום העיר (רובע  21% -) 4בצפון הישן (רובע 

  .13%-16%-יחידות למגורים בה
  

יפו, -בשטח הממוצע לדירה בת"א 25%-כ חל גידול של 2011-1979): בשנים 12.11(לוח  שטח דירה
, כמו בשנים קודמות, בעבר הירקון 2011. בשנת 2011מ"ר בשנת  79-כל 1979מ"ר בשנת  63-כמ

) הדירות גדולות 4ובע גם בצפון החדש (ר. מ"ר 109-107ממוצע השטח לדירה הוא הגבוה ביותר: 
דרום העיר בבו השטח הממוצע לדירה הוא הקטן ביותר הוא  אזורה מ"ר בממוצע. 87-כ יחסית:

  מ"ר.  60 ):8(רובע 


